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Priustivo stanovanje u Republici Hrvatskoj




Priustivo stanovanje i zakonodavni okvir za razvoj gradova R

Vlada Republike Hrvatske donijela je Nacionalni plan stambene politike Republike Hrvatske do 2030.
na sjednici odrzanoj 26. ozujka 2025.
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PRIUSTIVO STANOVANJE podrazumijeva ZAKONODAVNI OKVIR koji ¢e se
okolnost u kojoj ku¢anstvo mjesecno trosi uspostaviti kroz NPSP omogucit Ce
do 30 % ukupnih prihoda na troSkove kvalitetniji Zivot stanovnika u gradovima te

stanovanja. pretpostavku za gospodarski rast.



Rast cijena nekretnina

ZG + 54,62 %

OSTATAK RH
+ 53,61 %

PROSJECNE CIJENE PRODANIH NOVIH STANOVA PO 1 m?

2,922 €

2,587 € 2,690 €

2,298 €

1,890¢€ 1,976 € 1,926 € 2,055€

1,676 €
1,496 €

2020. 2021. 2022. 2023. 2024.

ZAGREB OSTATAK RH

Izvor: DrZzavni zavod za statistiku



O Nacionalnom planu stambene politike - ciljevi

1. PRIUSTIVO STANOVANIJE

2. ODRZIVO STANOVANJE

3. PROSTOR U FUNKCI1JI STANOVANJA

AN
ali




O Nacionalnom planu stambene politike — poluge za ostvarenje ciljeva R

FINANCIJSKA POLUGA

EKOLOSKO-ENERGETSKA

POREZNA POLUGA ZEMLIJISNA POLUGA POLUGA

PRAVNO-UPRAVLJACKI OKVIR

Kombinacijom cetiri poluge - financijskom, poreznom, zemljiShom i ekolosko-energetskom
utjecat ¢e se na vecu priustivost stanovanja te stabilizaciju trziSta nekretnina.




1. CILJ - PRIUSTIVO STANOVANIJE

ZAKON O IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA O DRUSTVENO POTICANOJ STANOGRADNJI

= nova cijena gradnje stanova u POS-u
= Program priustivog najma - aktivacija praznih stambenih jedinca obnovom nekretnina u drzavhom i javhom

vlasnistvu te preuzimanje praznih privatnih nekretnina
= Pravilnik o povratu poreza za mlade — povrat PPN-a i 50 % PDV-a za kupnju prve nekretnine za mlade od 45

godina, uz odredene uvjete

Napomena: povrat poreza ne utjece na proracun JLS-ova jer se gradanima placeni porez vraca iz DrZzavnog proracuna

Kroz Program priustivog najma aktivirat ¢e se 9.000 stambenih jedinica.



1. CILJ - PRIUSTIVO STANOVANJE

ZAKON O PRIUSTIVOM STANOVANJU

" brza gradnja stanova APN-a i odredivanje cijena prema regionalnom indeksu razvijenosti
= gradnja novih stambenih naselja u suradnji s JLS

= suradnja s privatnim investitorima u gradnji za priustivo stanovanje kroz institut prava gradenja
= 50 % stanova APN-a za prodaju, 50 % za priustivi najam

= obvezaizrade lokalnih programa stanovanja za JLS

= Program stambenog zbrinjavanja mladih u prigradskim i ruralnim naseljima

Kroz programe APN-a ¢e se izgraditi 8.000 stambenih jedinica.
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1. CILJ - PRIUSTIVO STANOVANIJE

NOVI ZAKON O NAJMU STANOVA - jacanje pravne zaStite najmodavaca i najmoprimaca

viSe stanova za dugoroCni najam

ZAKONSKO UREDENJE NEPROFITNIH STAMBENIH ZADRUGA - odredivanje nacina djelovanja neprofitnih
stambenih zadruga i nadzor nad njihovih radom

mogucnost partnerstva s JLS-ovima

ZAKON O UPRAVLJANJU | ODRZAVANJU ZGRADA - unaprjedenje kvalitete Zivota kroz definiranje prava i obveza
suvlasnika, predstavnika suvlasnika te upravitelja zgrada

novi prihodi JLS-ova kroz vece ovlasti komunalnih redara i propisane nov€ane kazne
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1. CILJ - PRIUSTIVO STANOVANIJE
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PROVEDENO

AN

POREZNA REFORMA
I
REFORMA UPRAVLJANJA TURIZMOM

porez na nekretnine koje ne sluze za stanovanje
povecanje pausalnog poreza za nekretnine koje se
koriste za kratkoro¢ni najam

razdvajanje iznajmljivaca u kratkoro¢nom najmu od
,domacina”

suglasnosti suvlasnika i neposrednih susjeda za
kratkoro¢ni najam u zgradama




2. CILJ - ODRZIVO STANOVANIJE

NOVI ZAKON O ENERGETSKOJ UCINKOVITOSTI U
ZGRADARSTVU - ENERGETSKA OBNOVA ZGRADA

= 65.000 energetski obnovljenih domova do 2030. godine

RAZVOJ ZELENE URBANE INFRASTRUKTURE | KRUZNOG
GOSPODARENJA PROSTOROM | ZGRADAMA

= jzgradnja drvoreda, Setnica i promenada unutar
pjeSackih koridora u naselju te travnatih povrSina u
unutarnjim dvoristima
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2. CILJ - ODRZIVO STANOVANIJE

PROGRAM UREDENJA PROCELJA ZA POSTOJECE ZGRADE

= sufinancira se (1/3 RH, 1/3 JLS) uredenje procelja
zgrada unutar kulturno-povijesnih cjelina

PROGRAM UGRADNJE DIZALA | UREDPAJA ZA OLAKSAN PRISTUP ZA SLABO POKRETNE OSOBE
U POSTOJECE ZGRADE

= sufinancira se ugradnja za zgrade s najmanje tri kata u kojima stanuje osoba s najmanje 80-postotnim

tjelesnim oSte¢enjem na donjim ekstremitetima ili osoba lll. ili IV. stupnja funkcionalnog oStecenja koje
se odnosi na tjelesno oStecenje

= prioritet ¢e imati projekti koje sufinancira JLS
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3. CILJ - PROSTOR U FUNKCUJI STANOVANJA

NOVI ZAKON O PROSTORNOM UREDENJU
= uvodenje nove namjene zemljiSta — ,priustivo stanovanje”
NOVI ZAKON O GRADNIJI

= smanjenje potrebne dokumentacije za izgradnju obiteljskih kuca i zgrada
= poticanje brze, modularne gradnje
= Pravilnik minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje viSestambenih zgrada
= propisivanje minimalnih uvjeta stanovanja, odnosno standarda za projektiranje

PROGRAM ULAGANJA U STAMBENU INFRASTRUKTURU

= unaprjedenje projekata za poticanje razvoja komunalnog gospodarstva i komunalnog standarda ulaganjem u
vece projekte

Aktivnom zemljiSnom politikom i poticanjem rada neprofitnih stambenih zadruga
izgradit ¢e se 1.200 stambenih jedinica
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LOKALNI PROGRAMI STANOVANJA

temelj za koristenje mjera

= sociodemografska analiza JLS

= analiza stambenog jaza i praznih stambenih jedinica

=  dugorocCni najam/kratkoro¢ni najam

= kapacitet gradevinskih zona i potreba za namjenom
zemljiSta ,,priustivo stanovanje”

= nekretnine u vlasnistvu RH/JLS

= potencijalna brownfield podrucja i napusStene zgrade

= energetska obnovaisanacija procCelja

= potrebe ugradnje dizala u postojece zgrade

= prijedlozii ciljevi

=  provedbeniplan

= financijske potrebe i moguénosti

= nacin pracdenjarealizacije

MPGI c¢e izraditi uputu o sadrzaju Lokalnog programa stanovanja.
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PROJEKCUE | FINANCIRANIJE

1. PRIUSTIVO STANOVANJE 1.527.548.819 EUR
2. ODRZIVO STANOVANIJE 400.000.000 EUR
3. PROSTOR U FUNKCI1JI STANOVANJA 100.000.000 EUR
UKUPNO 2.027.548.819 EUR

>

10.000 stambenih jedinica — APN i potpomognuta
podrucja

1.200 stambenih jedinica - aktivha zemljiSna politika
i neprofitne stambene zadruge

9.000 stambenih jedinica kroz Program priustivog
najma

65.000 domova ce se energetski obnoviti

Financiranje se planira iz Drzavnog proracuna i fondova EU, a projekti stanogradnje dijelom Ce se financirat i kroz Urbani razvojni fond.

Urbani razvojni fond za priustivo stanovanje mogu koristiti jedinice lokalne samouprave.

Novim zakonodavnim okvirom uspostavit ¢e se temelj za revolving fond priustivog stanovanja kojim ¢e upravljati HBOR od 2028. godine.
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Stanovanje je jedna od osnovnih ljudskih potreba, a dom predstavlja temelj
stabilnosti i sigurnosti pojedinca i obitelji, okosnicu drustvenog i emocionalnog
zivota, ali sve ceSée i radno mjesto.

Provedbom mjera NPSP-a, kroz meduresornu suradnju i suradnju s jedinicama
lokalne samouprave izgradit ¢e se sustav priustivog stanovanja u Hrvatskoj.

NP =808 REPUBLIKA HRVATSKA
SP o - Ministarstvo prostornoga uredenja,
- graditeljstva i drZzavne imovine




HVALA NA PAZNIJI.
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