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STANOVANJE PO MJERI

UVOD

• Željko Uhlir, državni tajnik

Ministarstva prostornoga

uređenja, graditeljstva i državne

imovine



Priuštivo stanovanje u Republici Hrvatskoj
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Vlada Republike Hrvatske donijela je Nacionalni plan stambene politike Republike Hrvatske do 2030. 
na sjednici održanoj 26. ožujka 2025. 

PRIUŠTIVO STANOVANJE podrazumijeva 
okolnost u kojoj kućanstvo mjesečno troši 
do 30 % ukupnih prihoda na troškove 
stanovanja. 

ZAKONODAVNI OKVIR koji će se 
uspostaviti kroz NPSP omogućit će 
kvalitetniji život stanovnika u gradovima te 
pretpostavku za gospodarski rast. 

Priuštivo stanovanje i zakonodavni okvir za razvoj gradova



Izvor: Državni zavod za statistiku
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Rast cijena nekretnina

1,890 € 1,976 €

2,587 € 2,690 €
2,922 €

1,496 €
1,676 €

1,926 € 2,055 €
2,298 €

2020. 2021. 2022. 2023. 2024.

PROSJEČNE CIJENE PRODANIH NOVIH STANOVA PO 1 m²

ZAGREB OSTATAK RH

ZG + 54,62 %

OSTATAK RH 
+ 53,61 %



O Nacionalnom planu stambene politike - ciljevi

1. PRIUŠTIVO STANOVANJE

2. ODRŽIVO STANOVANJE

3. PROSTOR U FUNKCIJI STANOVANJA
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PRAVNO-UPRAVLJAČKI OKVIR

O Nacionalnom planu stambene politike – poluge za ostvarenje ciljeva

FINANCIJSKA POLUGA POREZNA POLUGA ZEMLJIŠNA POLUGA
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Kombinacijom četiri poluge – financijskom, poreznom, zemljišnom i ekološko-energetskom 
utjecat će se na veću priuštivost stanovanja te stabilizaciju tržišta nekretnina.

EKOLOŠKO-ENERGETSKA 
POLUGA
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Kroz Program priuštivog najma aktivirat će se 9.000 stambenih jedinica.

ZAKON O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O DRUŠTVENO POTICANOJ STANOGRADNJI

▪ nova cijena gradnje stanova u POS-u
▪ Program priuštivog najma – aktivacija praznih stambenih jedinca obnovom nekretnina u državnom i javnom 

vlasništvu te preuzimanje praznih privatnih nekretnina
▪ Pravilnik o povratu poreza za mlade – povrat PPN-a i 50 % PDV-a za kupnju prve nekretnine za mlade od 45 

godina, uz određene uvjete

Napomena: povrat poreza ne utječe na proračun JLS-ova jer se građanima plaćeni porez vraća iz Državnog proračuna

1. CILJ – PRIUŠTIVO STANOVANJE



10

ZAKON O PRIUŠTIVOM STANOVANJU

▪ brža gradnja stanova APN-a i određivanje cijena prema regionalnom indeksu razvijenosti
▪ gradnja novih stambenih naselja u suradnji s JLS
▪ suradnja s privatnim investitorima u gradnji za priuštivo stanovanje kroz institut prava građenja
▪ 50 % stanova APN-a za prodaju, 50 % za priuštivi najam
▪ obveza izrade lokalnih programa stanovanja za JLS
▪ Program stambenog zbrinjavanja mladih u prigradskim i ruralnim naseljima

1. CILJ – PRIUŠTIVO STANOVANJE

Kroz programe APN-a će se izgraditi 8.000 stambenih jedinica.
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NOVI ZAKON O NAJMU STANOVA - jačanje pravne zaštite najmodavaca i najmoprimaca

ZAKONSKO UREĐENJE NEPROFITNIH STAMBENIH ZADRUGA – određivanje načina djelovanja neprofitnih
stambenih zadruga i nadzor nad njihovih radom

ZAKON O UPRAVLJANJU I ODRŽAVANJU ZGRADA - unaprjeđenje kvalitete života kroz definiranje prava i obveza
suvlasnika, predstavnika suvlasnika te upravitelja zgrada

više stanova za dugoročni najam

mogućnost partnerstva s JLS-ovima 

novi prihodi JLS-ova kroz  veće ovlasti komunalnih redara i propisane novčane kazne

1. CILJ – PRIUŠTIVO STANOVANJE
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POREZNA REFORMA 
I 

REFORMA UPRAVLJANJA TURIZMOM 

✓ porez na nekretnine koje ne služe za stanovanje
✓ povećanje paušalnog poreza za nekretnine koje se 

koriste za kratkoročni najam
✓ razdvajanje iznajmljivača u kratkoročnom najmu od 

„domaćina” 
✓ suglasnosti suvlasnika i neposrednih susjeda za 

kratkoročni najam u zgradama

PR
O

VE
D

EN
O

1. CILJ – PRIUŠTIVO STANOVANJE
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NOVI ZAKON O ENERGETSKOJ UČINKOVITOSTI U 
ZGRADARSTVU - ENERGETSKA OBNOVA ZGRADA

▪ 65.000 energetski obnovljenih domova do 2030. godine

RAZVOJ ZELENE URBANE INFRASTRUKTURE I KRUŽNOG 
GOSPODARENJA PROSTOROM I ZGRADAMA

▪ izgradnja drvoreda, šetnica i promenada unutar
pješačkih koridora u naselju te travnatih površina u
unutarnjim dvorištima

2. CILJ – ODRŽIVO STANOVANJE
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PROGRAM UGRADNJE DIZALA I UREĐAJA ZA OLAKŠAN PRISTUP ZA SLABO POKRETNE OSOBE 
U POSTOJEĆE ZGRADE

▪ sufinancira se ugradnja za zgrade s najmanje tri kata u kojima stanuje osoba s najmanje 80-postotnim 
tjelesnim oštećenjem na donjim ekstremitetima ili osoba III. ili IV. stupnja funkcionalnog oštećenja koje 
se odnosi na tjelesno oštećenje

▪ prioritet će imati projekti koje sufinancira JLS

2. CILJ – ODRŽIVO STANOVANJE

PROGRAM UREĐENJA PROČELJA ZA POSTOJEĆE ZGRADE

▪ sufinancira se (1/3 RH, 1/3 JLS) uređenje pročelja
zgrada unutar kulturno-povijesnih cjelina
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NOVI ZAKON O PROSTORNOM UREĐENJU

▪ uvođenje nove namjene zemljišta – „priuštivo stanovanje”

NOVI ZAKON O GRADNJI

▪ smanjenje potrebne dokumentacije za izgradnju obiteljskih kuća i zgrada
▪ poticanje brže, modularne gradnje
▪ Pravilnik minimalnih tehničkih uvjeta za projektiranje višestambenih zgrada

▪ propisivanje minimalnih uvjeta stanovanja, odnosno standarda za projektiranje

PROGRAM ULAGANJA U STAMBENU INFRASTRUKTURU

▪ unaprjeđenje projekata za poticanje razvoja komunalnog gospodarstva i komunalnog standarda ulaganjem u
veće projekte

3. CILJ – PROSTOR U FUNKCIJI STANOVANJA

Aktivnom zemljišnom politikom i poticanjem rada neprofitnih stambenih zadruga 
izgradit će se 1.200 stambenih jedinica



LOKALNI PROGRAMI STANOVANJA
temelj za korištenje mjera

▪ sociodemografska analiza JLS
▪ analiza stambenog jaza i praznih stambenih jedinica
▪ dugoročni najam/kratkoročni najam
▪ kapacitet građevinskih zona i potreba za namjenom 

zemljišta „priuštivo stanovanje”
▪ nekretnine u vlasništvu RH/JLS
▪ potencijalna brownfield područja i napuštene zgrade
▪ energetska obnova i sanacija pročelja
▪ potrebe ugradnje dizala u postojeće zgrade 
▪ prijedlozi i ciljevi
▪ provedbeni plan
▪ financijske potrebe i mogućnosti
▪ način praćenja realizacije
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MPGI će izraditi uputu o sadržaju Lokalnog programa stanovanja. 



PROJEKCIJE I FINANCIRANJE
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1. PRIUŠTIVO STANOVANJE 1.527.548.819 EUR

2. ODRŽIVO STANOVANJE 400.000.000 EUR

3. PROSTOR U FUNKCIJI STANOVANJA 100.000.000 EUR

UKUPNO 2.027.548.819 EUR 

2025. – 2030. ➢ 10.000 stambenih jedinica – APN i potpomognuta
područja

➢ 1.200 stambenih jedinica - aktivna zemljišna politika
i neprofitne stambene zadruge

➢ 9.000 stambenih jedinica kroz Program priuštivog
najma

➢ 65.000 domova će se energetski obnoviti

Financiranje se planira iz Državnog proračuna i fondova EU, a projekti stanogradnje dijelom će se financirat i kroz Urbani razvojni fond. 

Urbani razvojni fond za priuštivo stanovanje mogu koristiti jedinice lokalne samouprave.

Novim zakonodavnim okvirom uspostavit će se temelj za revolving fond priuštivog stanovanja kojim će upravljati HBOR od 2028. godine.



Stanovanje je jedna od osnovnih ljudskih potreba, a dom predstavlja temelj 
stabilnosti i sigurnosti pojedinca i obitelji, okosnicu društvenog i emocionalnog 

života, ali sve češće i radno mjesto.

Provedbom mjera NPSP-a, kroz međuresornu suradnju i suradnju s jedinicama 
lokalne samouprave izgradit će se sustav priuštivog stanovanja u Hrvatskoj. 



HVALA NA PAŽNJI. 



STANOVANJE PO MJERI

UVOD

• Marko Ercegović, savjetnik 

Udruge gradova i kontakt točka 

za URBACT i Europsku urbanu 

inicijativu



STANOVANJE PO MJERI

DISKUSIJSKA RADIONICA

PRIČAJMO OTVORENO!



STANOVANJE PO MJERI

HVALA SVIMA!
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